REGULAMIN

PRZETARGU NA USTANOWIENIE | PRZENIESIENIE ODREBNEJ WEASNOSCI
LOKALI MIESZKALNYCH WOLNYCH W SENSIE PRAWNYM.

l. Przetarg pisemny ograniczony

§1
Przedmiotem przetargu jest ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci do lokali mieszkalnych
wolnych w sensie prawnym bedacych w dyspozycji Spotdzielni .

§2
W pierwszej kolejnosci odbywa si¢ przetarg ograniczony dla cztonkéw oczekujacych, ktorzy nie
majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgloszg gotowo$¢ zawarcia umowy

o ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasnosci lokalu poprzez ztozenie pisemnej oferty.

§3
1. W przetargu moze uczestniczy¢ cztonek oczekujacy spotdzielni lub jego pelnomocnik, ktory
zalaczyt pelnomocnictwo z podpisem notarialnie po§wiadczonym.
2. W przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim (wsp6lnos¢ majgtkowa) wymagane jest
podpisanie oferty przez oboje matzonkow lub zatagczenie petnomocnictwa drugiego matzonka z
podpisem notarialnie poswiadczonym.
3. Wptacenie wadium oznacza akceptacj¢ niniejszego regulaminu.

§4
W ogtoszeniu powinno si¢ zamiesci¢ W szczegdlnosci:
- przedmiot przetargu,
- termin, w ktérym mozna zapoznac si¢ ze stanem technicznym mieszkania,
- warto$¢ rynkowga lokalu mieszkalnego, ustalong na podstawie operatu szacunkowego
- aktualng wysoko$¢ kosztow docieplenia w czesci przypadajacej na dany lokal
mieszkalny,
- miejsce i termin sktadania pisemnych ofert,
- zawarto$¢ pisemnej oferty,
- informacje 0 ograniczonym przetargu i rodzaju ograniczenia,
- termin rozstrzygniecia przetargowego.

§5
Pisemna oferta powinna zawierac:
- adres i nazwe spotdzielni oraz imie, nazwisko i adres zamieszkania oferenta, nr telefonu,
- o$wiadczenie 0 akceptacji regulaminu przetargu,

- oSwiadczenie 0 pozostawaniu w zwigzku malzefiskim ( wspélnosci majatkowej) /lub
niepozostawaniu,

- dowod wptaty wadium w wysokosci min.10% wartosci rynkoweyj,
-o$wiadczenie 0 gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesienie odrgbnej
whasnos$ci lokalu i gotowosci wptaty podanej wartosci rynkowej lokalu,




- adres lokalu mieszkalnego, o ktory si¢ ubiega,

-pelnomocnictwo w formie aktu  notarialnego jezeli oferta jest sktadana  przez

petnomocnika,

- podpisy obu matzonkéw lub petnomocnictwo drugiego matzonka z podpisem notarialnie
poswiadczonym, chyba, ze nabycie ma nastapi¢ do majatku odrgbnego jednego z nich

(informacje te zamieszcza si¢ w tresci oferty).

§6
W przypadku ztozenia ofert przez kilku uprawnionych cztonkéw oczekujacych, pierwszenstwo
zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu, przystuguje cztonkowi
spotdzielni najdtuzej oczekujacemu /data zgromadzenia wktadu, nr. umowy.

§7
Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrebnej wihasnosci lokalu na cztonka wygrywajacego
przetarg jest wptata wartosci rynkowej lokalu w terminie 7 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. W
uzasadnionych przypadkach termin ten moze ulec przedtuzeniu przez Zarzad Spotdzielni do 45
dni, na wniosek wygrywajacego przetarg, ztozony w terminie 7 dni od dnia rozstrzygnigcia.

§ 8
Wygrywajacy przetarg ponosi koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy 0 ustanowienie
i przeniesienie odrebnej wilasnosci lokalu , koszty sadowe zatozenia ksiggi wieczystej i wpisow
do niej oraz inne koszty wynikajace z Uchwat Organdéw Statutowych Spoétdzielni.

§9
Skutki niezapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym lokalu mieszkalnego
obcigzaja przystepujacego do przetargu.

§ 10
Wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do pokrycia kosztow docieplenia budynku w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 11
Odmowa zawarcia umowy lub niewptacenie wymaganej wartosci rynkowej lokalu w terminie

wynikajagcym z niniejszego regulaminu lub decyzji Zarzadu powoduje utrate wadium na rzecz
Spotdzielni.

§ 12
Wygrywajacemu przetarg wplacone wadium zalicza si¢ na poczet rynkowej wartos$ci lokalu.
Cztonkom Spétdzielni, ktorych oferta nie zostata wybrana, wadium zwraca si¢ po wptacie rynkowej

warto$ci lokalu przez osobe, ktora przetarg wygrata, nie poézniej niz w terminie 14 dni roboczych od
dnia rozstrzygnigcia przetargu.




§13
Zarzad Spoétdzielni, w przypadku niezawarcia Umowy 2z wygrywajacym przetarg,
zobowigzany jest zaproponowaé¢ zawarcie umowy kolejnemu uczestnikowi najdiuzej
oczekujacemu do wyczerpania listy oferentow.

§14
Zawarcie umowy 0 ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci do lokalu mieszkalnego z wygrywajacym
przetarg dokonuje si¢ w terminie nie dluzszym niz 14 dni od daty wplaty wartosci rynkowej
lokalu, chyba ze strony ustality inny termin w uzgodnieniu z notariuszem.

§ 15
Przetarg jest wazny cho¢by wplyneta jedna oferta spetniajgca warunki okre$lone w ogloszeniu.

§ 16

Komisja przetargowa stwierdza:
- prawidlowo$¢ ogtoszenia przetargu,
- ustala liczbe otrzymanych ofert,
- otwiera koperty z ofertami i sprawdza prawidtowos¢ ztozonych dokumentow przez oferenta, czy
wadia zostaly wptacone,
- stwierdza czy zlozone oferty spetniaja warunki przetargu,
- przy wyborze oferty komisja Kieruje si¢ kryteriami ustalonymi w regulaminie przetargu,
- sporzadza protokoét z otwarcia ofert,
- 0 wynikach przetargu zawiadamia si¢ wszystkich oferentéw na pismie.

1. Przetarg pisemny nieograniczony

§17
Przedmiotem przetargu nieograniczonego jest ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci do
lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym bedacych w dyspozycji Spotdzielni.

§18
W przypadku niewylonienia oferenta w przetargu ograniczonym dla cztonkéw oczekujacych,
Zarzad spotdzielni przeprowadza w drugiej kolejnosci przetarg nieograniczony na ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu lub aukcje.

§19

W ogloszeniu winno si¢ zamie$ci¢ W szczegolnosci:
-przedmiot przetargu,
-warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego ustalong na podstawie operatu szacunkowego, jako cene
wywolawcza,
-aktualng wysoko$¢ kosztow docieplenia w cze$ci przypadajacej na dany lokal mieszkalny,
-miejsce i termin sktadania dowodow wptaty wadium,
-termin i miejsce przetargu,
-czas i miejsce, w ktorym mozna zapoznac si¢ z regulaminem przetargu i stanem technicznym
lokalu,
-wysokos$¢ wadium,




- zawarto$¢ pisemnej oferty,
- termin rozstrzygnigcia przetargu.

§20
Pisemna oferta powinna zawierac:

- adres i nazwe Spotdzielni oraz imie, nazwisko i adres zamieszkania oferenta, nr telefonu,
- oSwiadczenie 0 akceptacji regulaminu przetargu.

- o$wiadczenie o pozostawaniu W zwigzku matzenskim ( wspdlnosci majatkowej) /lub
niepozostawaniu,

- dowod wptaty wadium w wysokosci min.10% wartosci rynkoweyj,

- o$wiadczenie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrebne;j
wiasnosci lokalu i gotowosci wptaty oferowanej ceny.

- adres lokalu mieszkalnego, o ktory sie ubiega,

- pelnomocnictwo z podpisem notarialnie poswiadczonym jezeli oferta jest sktadana przez
pelnomocnika.

- podpisy obu matzonkéw lub petnomocnictwo drugiego matzonka z podpisem notarialnie
poswiadczonym chyba, ze nabycie ma nastgpi¢ do majatku odrebnego jednego z nich
(informacje t¢ zamieszcza si¢ w tresci oferty).

§21
W przetargu moga uczestniczy¢ osoby, ktore wptacity wadium. W przypadku ztozenia Kilku ofert
pierwszenstwo zawarcia umowy ustanowienia i przeniesienia odrgbnej whasnosci lokalu ma osoba,
ktora zaoferowata najwyzsza ceng.

§ 22
1.W przetargu mozna bra¢ udziat osobiscie lub przez pelnomocnika. Dla pelnomocnika
wymaga si¢ pelnomocnictwa z podpisem notarialnie pos§wiadczonym.
2.W przypadku pozostawania w zwigzku malzenskim (wspolno$¢ majatkowa) wymagane jest
posiadanie pelnomocnictwa drugiego matzonka z podpisem notarialnie poswiadczonym.
3.Wptacenie wadium 0znacza akceptacje niniejszego regulaminu.

§ 23
Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wtasnosci lokalu na osobe wygrywajaca przetarg
jest wptata zaoferowanej wartosci lokalu w terminie 7 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. W
uzasadnionych przypadkach termin ten moze ulec przedtuzeniu przez Zarzad Spotdzielni do 45 dni,
na wniosek wygrywajacego przetarg, ztozony w terminie 7 dni od dnia jego rozstrzygnigcia.

§ 24
Wygrywajacy przetarg ponosi koszty notarialne zwiagzane z zawarciem umowy, koszty sadowe,
koszty wynikajace z uchwal organdow statutowych spotdzielni oraz wszelkie inne koszty
I zobowigzania publiczno-prawne zwigzane w zawarciem UMOWY.




§ 25
Skutki niezapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym i prawnym nieruchomosci
obcigzaja przystepujacego do przetargu.

§ 26
Wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do pokrycia kosztow docieplenia budynku w czesci
przypadajacej na jego lokal.

§ 27
Odmowa zawarcia Umowy lub niewptacenie zaoferowanej wymaganej ceny lokalu w terminie
wynikajgcym z niniejszego regulaminu lub decyzji Zarzadu powoduje utrate wadium na rzecz
Spotdzielni oraz moze stanowi¢ podstawe wykluczenia z kolejnych przetargow.

§ 28
Wygrywajacemu przetarg wptacone wadium zalicza si¢ na poczet ceny nabycia. Pozostaltym
uczestnikom wadium zwraca si¢ po wptacie ceny habycia przez osobe, ktéra przetarg wygrata,
nie poznej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia przetargu.

§ 29
Zawarcie umowy z wygrywajacym przetarg dokonuje si¢ w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od
daty wptaty ceny nabycia, chyba ze strony ustalily inny termin w uzgodnieniu z notariuszem.

1. Przetarg ustny /Aukcja

§ 30
Przedmiotem aukcji jest ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci do lokali mieszkalnych
wolnych w sensie prawnym bedacych w dyspozycji Spotdzielni.

§31
W przypadku niewylonienia oferenta w przetargu ograniczonym dla cztonkoéw oczekujacych,
Zarzad Spdtdzielni przeprowadza w drugiej kolejnosci przetarg pisemny nieograniczony lub aukcje
na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 32
W ogtoszeniu winno si¢ zamiesci¢ W szczegdlnosci:
- przedmiot przetargu ustnego,
- warto$¢ rynkowa lokalu mieszkalnego, ustalong na podstawie operatu szacunkowego, jako cene
wywotawczg.
- aktualng wysokos$¢ kosztow docieplenia w czesci przypadajacej na dany lokal mieszkalny,
- miejsce i termin sktadania dowodow wptaty wadium,
- termin i miejsce aukcji,
- czas i miejsce w ktérym mozna zapozna¢ si¢ z regulaminem przetargu i stanem technicznym
lokalu,
- wysoko$¢ wadium.




§33
1.W przetargu moga uczestniczy¢ osoby, ktore wptacity wadium.
2.W przetargu mozna bra¢ udziat osobiscie lub przez pelnomocnika.
3.Dla petnomocnika wymaga si¢ pelnomocnictwa z podpisem notarialnie po§wiadczonym.
4.W przypadku pozostawania w zwigzku matzenskim (wspolno$¢ majgtkowa) wymagana jest
obecno$¢ obojga matzonkow lub posiadanie przez obecnego na przetargu matzonka,
pelnomocnictwa drugiego matzonka z podpisem notarialnie poswiadczonym.
5.Wptacenie wadium oznacza akceptacje niniejszego regulaminu.

§ 34
1. Stawienie si¢ jednego licytanta wystarcza do przeprowadzenia przetargu.
2.Licytacje rozpoczyna si¢ od wywotlania ceny.
3.Postgpieniec wynosi co najmniej 1 % ceny wywolawczej, wysoko$¢ postgpienia ustala
prowadzacy licytacje.
4.Zaoferowana cena przestaje obowigzywac uczestnika przetargu, gdy inny uczestnik
zaoferuje cene wyzsza.
5.Prawo do podpisania umowy w formie aktu notarialnego przyznaje si¢ uczestnikowi, ktory
zaoferowal najwyzszg ceng, jezeli po trzykrotnym wezwaniu do dalszych postapien nikt wigkszej
kwoty nie zaoferowat.

§ 35
Przetarg uwaza si¢ za niedoszty do skutku, jesli nie wptacono wadium lub jezeli przynajmniej
jeden z uczestnikdéw nie zaoferuje ceny wywotania lub ceny wyzsze;j.

§ 36
Warunkiem ustanowienia i przeniesienia odrebnej wtasnos$ci lokalu na osobe wygrywajaca przetarg
jest wptata wartosci rynkowej lokalu w terminie 7 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargu. W
uzasadnionych przypadkach termin ten moze ulec przedtuzeniu przez Zarzad Spotdzielni do 45
dni, na wniosek wygrywajacego przetarg, ztozony w terminie 7 dni od dnia jego rozstrzygnigcia.

§ 37
Wygrywajacy przetarg ponosi koszty notarialne zwigzane z zawarciem umowy , koszty sadowe,
koszty wynikajace z uchwal organdéw statutowych spotdzielni oraz wszelkie inne koszty
I zobowigzania publiczno-prawne zwigzane w zawarciem UMOWY.

§ 38
Skutki niezapoznania si¢ przed przetargiem ze stanem technicznym i prawnym nieruchomosci
obcigzajg przystepujacego do przetargu.

§ 39
Wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do pokrycia kosztow docieplenia budynku w czesci
przypadajacej na jego lokal.




§ 40
Odmowa zawarcia umowy lub niewptacenie ceny nabycia w terminie wynikajgcym z niniejszego
regulaminu, powoduje utrate wadium na rzecz Spoéldzielni oraz moze stanowi¢ podstawe
wykluczenia z kolejnych przetargdw.

§ 41
Wygrywajacemu przetarg wplacone wadium zalicza si¢ na poczet ceny nabycia. Pozostalym
uczestnikom wadium zwraca si¢ po wptacie ceny nabycia przez osobg, ktora przetarg wygrata,
nie p6znej niz w terminie 14 dni roboczych od dnia przetargu.

§ 42
Zawarcie umowy z wygrywajacym przetarg dokonuje si¢ w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od
daty wptaty ceny nabycia, chyba ze strony ustalily inny termin w uzgodnieniu z notariuszem.

IV. Warunki wspoélne

§ 43
1. Przetarg przeprowadza co najmniej 3-osobowa komisja przetargowa powotana Zarzadzeniem
Dyrektora Spotdzielni w sktadzie: co najmniej 2 pracownikow Spotdzielni i 1 przedstawiciel
Rady Nadzorczej Spotdzielni.
2. Z przetargu sporzadza si¢ protokot.
3. Protokot podpisuja cztonkowie Komisji.

§ 44

Osoba wygrywajaca przetarg nieograniczony lub aukcjg, niebedaca cztonkiem Spoétdzielni,
po zawarciu umowy moze ztozy¢ deklaracje cztonkowska o przyjecie jej w poczet cztonkoéw
Spotdzielni.

§ 441
W przypadku nieuzyskania w dwoch kolejnych przeprowadzanych przetargach nieograniczonych/
przetargach ustnych/ aukcjach ceny wywotawczej / rynkowej warto$ci prawa do lokalu
wynikajacego z operatu szacunkowego rzeczoznawcy, Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej moze
obnizy¢ cene wywotawcza do 3/4 ceny pierwotnej, a po kolejnym bezskutecznym przetargu do 2/3
wartosci ceny pierwotne;j.

§ 45
Ogloszenie 0 przetargu zamieszcza si¢ w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spotdzielni,
co najmniej 14 dni przed terminem przetargu.

§ 46
Decyzje 0 przeprowadzeniu przetargu pisemnego nieograniczonego lub aukcji podejmuje Zarzad
Spoétdzielni.

§ 47
1. Spotdzielnia Mieszkaniowa zastrzega sobie prawo odwotania, uniewaznienia oraz zmiany
warunkow przetargu bez podania przyczyn, jak rowniez odstgpienia od zawarcia umowy
2. Komisja przetargowa moze podja¢ decyzje 0 wykluczeniu oferenta, ktory nie wykonat
warunkow wczesniejszego przetargu lub licytacji.




§ 48
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem decyzj¢ podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 49
Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni w dniu ..... marca 2023
roku. Uchwatanr ...... /RN/2023.




